UCHWALA Nr ...............
RADY GMINY JUCHNOWIEC KOSCIELNY
zdnia ..ccceeeeeeeeenees r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego
Juchnowiec Koscielny (obszar planistyczny Juchnowiec Koscielny Potudnie) gmina
Juchnowiec Koscielny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zmianami) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977
ze zmianami) w zwigzku z Uchwatg Nr XllI/151/2019 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia
20 grudnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu geodezyjnego Juchnowiec Dolny i Juchnowiec Koscielny (obszar planistyczny
Juchnowiec Dolny i obszar planistyczny Juchnowiec Ko$cielny) zmienionej uchwatg
Nr XXXIX/430/2022 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 30 maja 2022 r. i uchwatg
Nr LIV/566/2023 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 23 sierpnia 2023 r oraz po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Juchnowiec Koscielny przyjetego Uchwatg Rady Gminy Juchnowiec Koscielny NR XXX/313/06
z dnia 28 kwietnia 2006 roku, Rada Gminy Juchnowiec Koscielny uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne
§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego
Juchnowiec Koscielny (obszar planistyczny Juchnowiec Koscielny Potudnie) zwany dalej planem.

§ 2.1. Granice planu okresla Uchwata Nr XllI/151/2019 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia
20 grudnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu geodezyjnego Juchnowiec Dolny i Juchnowiec Koscielny (obszar planistyczny
Juchnowiec Dolny i obszar planistyczny Juchnowiec Koscielny) zmieniona uchwalg
Nr XXXIX/430/2022 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 30 maja 2022 r. oraz uchwatg
Nr LIV/566/2023 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 23 sierpnia 2023 r.

2. Rysunek planu sporzgdzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000 stanowi zatgczniki Nr 1
do uchwaty.

3. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zawiera zatgcznik nr 2.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania zawiera
zatgcznik nr 3.

5. Zbiér danych przestrzennych utworzony na podstawie art. 67a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatgcznik nr 4 do Uchwalty.

6. Plan obejmuje obreb Juchnowiec Koscielny o powierzchni okoto 273 ha.

§3. llekro¢ w uchwale jest mowa o

1) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ — najmniejszg dopuszczalng
odlegtos¢ sytuowania $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terendw komunikacji lub innych
terenéw, obiektéw i urzadzen;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu biologicznie
czynnego w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

4) powierzchni uzytkowej ustug - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
pomieszczen budynku ustugowego, mierzong po wewnetrznej diugosci scian pomieszczen, z
wytgczeniem pomieszczen technicznych, gospodarczych, magazynowych, toalet, wewnetrznych
stanowisk postojowych oraz powierzchni ogdinokomunikacyjnych;



5) wysokosci zabudowy — w odniesieniu do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku
zgodnie z przepisami odrebnymi, a w odniesieniu do innych niz budynki obiektow budowlanych
zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu przy najnizej potozonej czesci obiektu
budowlanego, do jego najwyzszego punktu, z wytgczeniem urzadzen infrastruktury technicznej;

6) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach bedacy réwnoczesnie stropem nad ostatnig
kondygnacjg budynku, o nachyleniu potaci dachowej nie przekraczajgcym 12°;

7) terenowych urzgdzeniach sportowo-rekreacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzone boiska,
bieznie, tory wrotkarskie, korty tenisowe, urzgdzenia do ¢wiczen i rekreacji i podobne obiekty
usytuowane na wolnym powietrzu;

8) pas technologiczny — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokét sieci, urzgdzen i obiektow
infrastruktury technicznej, w ktérym obowigzujg ograniczenia w sposobie uzytkowania okreslone
w przepisach odrebnych.

§4 1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:
1) granicy planu;
2) linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych;
5) stref dopuszczonej lokalizacji elektrowni stonecznych o mocy powyzej 500kW;
6) oznaczen przeznaczenia terenu.

2. Oznaczenia wynikajgce z przepisow odrebnych:
1) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;
2) obiekt wpisany do ewidencji zabytkow;
3) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
4) strefa sanitarna w odlegtosci 50m od cmentarza;
5) strefa sanitarna w odlegtosci 150m od cmentarza;
6) granica strefy ograniczonego zagospodarowania od terenu kolejowego.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunkach planu, niewymienione w: ust. 1 i 2 maja
charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenow w planie
§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi tereny
0 réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania.

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem:

) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;

) U- tereny ustug;

) UP —tereny ustug publicznych;

) UK — tereny ustug kultu religijnego;

) U-KO —tereny ustug lub obstugi komunikaciji;

) RZM — teren zabudowy zagrodowej;

) RZ — tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem;

) RN —teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

0) C — tereny cmentarza;

11)ZP — tereny zieleni urzgdzonej;

12) ZN — tereny zieleni naturalnej;

13) L tereny lasow;

14) WS — tereny wéd powierzchniowych $rodlgdowych;

15) KK — tereny komunikacji kolejowej i szynowej;

16) | —tereny infrastruktury technicznej;

17)

18)

19)

20)

21)

1
2
3
4
5
6
7
8
9
1

KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
KOP — tereny parkingu;

KDZ — tereny drog zbiorczych;

KDL — tereny drég lokalnych,

KDD - tereny drég dojazdowych.



§6.

2.

1.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w razie
potrzeby przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslone sag

ustaleniami zasad ksztattowania zabudowy, liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania
terenu.

2.

Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu.

Dla istniejacych budynkéw przekraczajgcych nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone
na rysunku planu, dopuszcza sie nadbudowe, przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania.

Rozbudowa budynkdéw, przekraczajgcych nieprzekraczalne linie zabudowy, mozliwa jest
wylgcznie zgodnie z nieprzekraczanymi liniami zabudowy okreslonymi na zatgcznikach
graficznych do planu

W granicach planu dopuszcza sie sytuowanie budynkéw zwrdéconych sciang bez okien i drzwi
w strone granicy dziatki budowlanej w odlegtosci 1,5m od tej granicy lub bezposrednio przy tej
granicy, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Kolorystyka elewacji musi by¢ jednakowa dla wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej
z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru, przy czym w zabudowie istniejgce;j
nalezy przyjgc kolorystyke dominujgca na dziatce budowlanej.

. Kolorystyka zadaszen musi by¢ jednakowa dla wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej

z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru, przy czym w zabudowie istniejace;
nalezy przyja¢ kolorystyke dominujaca na dziatce budowlane;.

. W przypadku realizacji kondygnacji podziemnych w tym podpiwniczen, nalezy zastosowac

rozwigzania techniczne zabezpieczajgce przed okresowym podnoszeniem wdd gruntowych
i lokalnymi podtopieniami.

Rozdziatl 4

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady

§7. 1.
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,
z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego.

2.

3.

6.

ksztattowania krajobrazu.

W granicach planu zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco

W granicach planu nie wystepujg prawne formy ochrony przyrody.
Zakazuje sie lokalizowania elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii.

Prowadzona dziatalnos¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczenia standarddéw jakosci
Srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Na potrzeby przepiséw odrebnych ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku
tereny oznaczone w planie symbolami:

1) MN — nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zastrzezeniem pkt
5);



2) MN-U — nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej z zastrzezeniem pkt
5);
3) RZM, RZ — nalezy traktowac¢ jako tereny zabudowy zagrodowej;

4) ZP — nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;
5) dla terenow zlokalizowanych w sgsiedztwie linii kolejowej, oznaczonych symbolami: 7MN, 9MN,

10MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 20MN, 21MN, 6MN-U nalezy zastosowal rozwigzania
techniczne zapewniajgce dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu wewnatrz pomieszczen.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspétczesnej.

§8.1. Plan wskazuje obiekty i obszary zabytkowe objete ochrong prawng na podstawie przepiséw
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
kosciét par. pw. Swietej Trojcy — wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg A-407 z dnia

a)
20.10.1966 r.,

b) cmentarz rzymskokatolicki - wpisany do rejestru zabytkdw decyzjg A-88 z dnia
28.12.1988r;

2) obiekty wpisane do ewidencji zabytkdéw, nie wpisane do rejestru zabytkow:
a) dzwonnica, kostnica, ob. sktadzik — przy ul. Krélowej Rodzin,
b) plebania, ob. dom pielgrzyma — przy ul. Krélowej Rodzin 2,
c) kaplica grobowa Nowickich,
d) cmentarz przykoscielny — przy ul. Krélowej Rodzin,

3) stanowiska archeologiczne wskazane w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP):
AZP 39-86, nr stanowiska w miejscowosci — 2, nr stanowiska na obszarze — 6,

a)
AZP 39-86, nr stanowiska w miejscowosci — 3, nr stanowiska na obszarze — 15,

b)

2. Prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku

wpisanym do rejestru zabytkéw lub do ewidencji zabytkdbw oraz wykonywanie rob6t w jego
otoczeniu robét nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Wszelkie prace ziemne w granicach stanowisk archeologicznych wskazanych w pkt 3) nalezy
realizowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych.

§9.1 W granicach planu przestrzeniami publicznymi sa:
1) drogi publiczne oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD;
2) tereny ustug publicznych oznaczone symbolami UP;
3) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem 5ZP.

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) zagospodarowanie z uwzglednieniem dostepu dla oséb niepetnosprawnych zgodnie z zasadami

uniwersalnego projektowania, w rozumieniu przepiséw odrebnych,
2) wzbogacenie zielenig urzadzona.

3. W granicach planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.



§10.1. W obszarach planu, nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczegdblnego zagrozenia powodzig;
3) obszary osuwania sie mas ziemnych;
4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewdédztwa.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§11.1. W granicach planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.

2. W przypadku rozpoczecia procedury scalenia i podziatlu na podstawie przepiséw odrebnych
wyznacza sie nastepujgce parametry dziatek:
1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek - 800 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki - 20 m z zastrzezeniem pkt 3);
3) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
w ukfadzie blizniaczym — 18m;
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.

3. Dopuszcza sie wydzielania dziatek innych niz w ust. 2 dla sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz infrastruktury komunikacyjnej.

Rozdziat 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

§ 12. W granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 50 m od cmentarza i granicach strefy sanitarnej
w odlegtosci 150 m od cmentarza wskazanych na rysunku planu majg zastosowania ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wokét istniejagcego cmentarza, wynikajagce z przepiséw
odrebnych.

§13. Nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ zapewnienia wtasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowej,
zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektéw wzgledem
siebie oraz mozliwo$ci prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14. W pasach technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych, majg zastosowanie
ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przepisdw odrebnych, w tym w szczeg6lnosci w zakresie
norm natezenia pola elektromagnetycznego od tych linii. Ograniczenia w zabudowie przestajg
obowigzywac w przypadku likwidacji lub skablowania tych linii.

§ 15. Zabudowe i zagospodarowanie w sasiedztwie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, nalezy
realizowa¢ w sposéb niepowodujacy utrudnien w prawidiowym funkcjonowaniu sieci oraz przy
zachowaniu wymaganych odlegtosci.

§16. W granicach strefy ograniczonego zagospodarowania od terenu kolejowego w celu zapewnienia
eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych =z ruchem kolejowym, a takze
bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowigzujg nakazy, zakazy oraz ograniczenia zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu ruchu kolejowego.

§17. W granicach planu wystepujg ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenow
zlokalizowanych w sgsiedztwie lasu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu bezpieczenstwa
przeciwpozarowego.

§18.1. W zakresie obrony cywilnej ustala sie:
1) przygotowanie budowli ochronnych dla ludnosci — zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
obrony cywilnej;



2) stacje transformatorowe nalezy dostosowac do systemu wygaszania oswietlenia zewnetrznego;
3) utrzymanie publicznych sieci i urzadzen stuzacych do zaopatrzenia w wode, w tym studni
awaryjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 10
Ustalenia dotyczace zasad budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§19.1. Podstawowg obstuge komunikacyjng terendw w granicach planu ustala sie z drég publicznych
oznaczonych symbolami: KDZ, KDL i KDD.
2. Uzupetniajgcg obstuge komunikacyjng terendédw w granicach planu ustala sie z drég
wewnetrznych oznaczonych symbolami KR.
3. Ustala sie minimalne wskazniki liczby miejsc postojowych w granicach dziatki budowlane;:
a) dla funkcji mieszkalnych - minimum dwa miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowych — minimum dwa miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100m?
powierzchni uzytkowej ustug,
c¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§20.1. W granicach planu w zakresie systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala sie mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych,
z zastrzezeniem pkt 2) i 3);

2) na gruntach lesnych zakazuje sie realizacji obiektéw, urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej
wymagajgcych zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne lub naruszajacych
prowadzong gospodarke lesng;

3) na gruntach rolnych klasy Ill zakazuje sie realizacji obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej wymagajgcych zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolne;

4) okreslone na rysunku schematy trasy projektowanych sieci infrastruktury technicznej okres$lajg
zasade uzbrojenia technicznego i moga by¢ zmienione na etapie opracowahn branzowych
i projektéw budowlanych inwestycji;

5) kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na
pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przytaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio
budynku do zewnetrznych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej;

6) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy realizowac poprzez
przytaczenie do istniejacej oraz nowoprojektowanej sieci wodociggowej z zastrzezeniem pkt 7)

7) dopuszcza sie indywidualne ujecia wody na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) ustala sie obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposéb uwzgledniajgcy
potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych
dotyczgcych ochrony przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych
zapewniajgcych mozliwos$¢ intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych;

9) ustala sie odprowadzanie sciekdéw przez przytgcza do istniejacej i projektowanej gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni sciekdw znajdujacej sie poza
granicami planu;

10) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie sciekéw
do indywidualnych oczyszczalni Sciekéw lub do zbiornikéw bezodptywowych z okresowym
wywozem do punktu zlewnego oczyszczalni $ciekdw;

11) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac:

a) do sieci kanalizacji deszczowej lub,

b) poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, po uprzednim podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi lub,

c) nateren nieutwardzony i zagospodarowac¢ w granicach nieruchomosci bez szkody dla
gruntéw sgsiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) ustala sie zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe i
wykorzystywania do tego celu kolejowych urzgdzen odwadniajgcych.

13) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie zasilanie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane trafostacje
oraz linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,

b) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza sie zar6wno
stacje wolnostojace, wnetrzowe, jak i stupowe;



14) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie realizacje gazociggdéw w liniach rozgraniczajacych
wszystkich drég publicznych i wewnetrznych na potrzeby gazyfikacji gminy Juchnowiec Koscielny
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

15) w zakresie zaopatrzenia w ciepfo ustala sie ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrédet ciepta
charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisji zanieczyszczen powietrza;

16) w zakresie telekomunikacji ustala sie obstuge z istniejgcych i rozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

17) ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
odpadow oraz utrzymania porzadku i czystosci w gminach.

Rozdziat 11
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§21.1. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw w
sposo6b niezgodny z ustaleniami planu, z wyjgtkiem obiektéw zaplecza budowy.

2. Do czasu realizacji zagospodarowania ustalonego niniejszym planem, tereny pozostajg
w dotychczasowym sposobie uzytkowania.

Rozdziat 12
Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§22.1.Dla terendw oznaczonych symbolami: MN, MN-U, RZM, U, U-KO ustala sie stawke procentowa
w wysokosci 30%.
2. Dla terenéw nie wymienionych w ust 1 nie ustala sie stawki procentowe;.

Rozdziat 13
Ustalenia szczegoétowe

§23.1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN, 21MN 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN
32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36 MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN,
46MN.

2. Zabudowe nalezy ksztattowac¢ w formie budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych oraz innych
obiektow budowalnych i urzadzen zwigzanych z funkcja mieszkalng jednorodzinna.

3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:
1) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
2) obstugi komunikacyjnej terenu;

3) obiektow matej architektury;
4) zieleni urzgdzone;j.

4. Ustala sie szczegbétowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) istniejgce budynki zlokalizowane na terenach nie przeznaczonych pod zabudowe lub ktérych
funkcja nie jest zgodna z docelowym przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia sie
do dalszego uzytkowania z mozliwoscia przeprowadzenia remontéw i przebudowy oraz
doprowadzenia infrastruktury technicznej

2) zabudowe nalezy lokalizowaé 2z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu

nieprzekraczalnych linii zabudowy;

zakazuje sie realizacji budynkéw w uktadzie szeregowym;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,05;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,8;

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw.



5. Ustala sie szczeg6towe parametry zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10m;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

3) zadaszenie budynkéw nalezy realizowa¢ w formie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku
w przedziale 20°- 50° lub w formie dachow ptaskich;

4) dla zadaszen innych niz dachy ptaskie ustala sie pokrycie: blachg na rabek dachdéwka
ceramiczng, bitumiczng lub materiatem dachdéwko podobnym w odcieniach: czerwieni, brazu,
szarosci i grafitowym.

6. Ustala sie szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 800m2;
2) ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drogi nalezy ksztattowa¢ do maksymalnej wysokosci
1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania
w wypetnieniach przeset ogrodzenia materiatow betonowych i zelbetowych;
3) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z §19 ust 3.

§24.1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami:
1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U, 11MN-U, 12MN-
U, 13MN-U, 14MN-U, 15MN-U, 16 MN-U, 17MN-U, 18MN-U, 19MN-U, 20MN-U, 21MN-U, 22MN-U,
23MN-U, 24MN-U, 25MN-U, 26MN-U, 27MN-U, 28MN-U, 29MN-U, 30MN-U, 31MN-U, 32MN-U,
33MN-U, 34MN-U.

2. Zabudowe nalezy ksztattowac w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub budynkow
mieszkalno—ustugowych lub budynkéw ustugowych oraz innych obiektow budowalnych
i urzgdzen zwigzanych z funkcjg mieszkalng lub ustugowsa.

3. Zakazuije sie lokalizacji zabudowy ustug handlu wielkopowierzchniowego.

4. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
2) obstugi komunikacyjnej terenu;

3) obiektow matej architektury;
4) zieleni urzgdzone;j.

5. Ustala sie szczegbétowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) istniejgace budynki zlokalizowane na terenach nie przeznaczonych pod zabudowe lub ktérych
funkcja nie jest zgodna z docelowym przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia sie
do dalszego uzytkowania z mozliwoscia przeprowadzenia remontéw i przebudowy oraz
doprowadzenia infrastruktury technicznej;

2) zabudowe nalezy Ilokalizowa¢ 2z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ jako wolnostojgce lub w uktadzie
blizniaczym;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,05;

7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1;

8) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdow.

6. Ustala sie szczegotowe parametry zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10m;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

3) zadaszenie budynkéw nalezy realizowa¢ w formie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku
w przedziale 20°- 50° lub w formie dachéw ptaskich;

4) dla zadaszen innych niz dachy ptaskie ustala sie pokrycie: blachg na rgbek dachéwkag
ceramiczng, bitumiczng lub materiatem dachdéwko podobnym w odcieniach: czerwieni, brazu,
szarosci i grafitowym.



7. Ustala sie szczegotowe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 800m?;
2) ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drogi nalezy ksztattowa¢ do maksymalnej wysokosci
1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania
w wypetnieniach przeset ogrodzenia materiatow betonowych i zelbetowych;
3) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z §19 ust 3.

§25.1. Ustala sie tereny ustug oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U.

2. Zabudowe nalezy ksztaltowa¢ w formie budynkéw ustugowych oraz innych obiektow
budowalnych i urzgdzen zwigzanych z funkcjg ustugowa.

3. Zakazuije sie lokalizacji zabudowy ustug handlu wielkopowierzchniowego.

4. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:
1) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
2) obstugi komunikacyjnej terenu;

3) obiektéw matej architektury;
4) zieleni urzgdzone;j.

5. Ustala sie szczegbétowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) istniejace budynki zlokalizowane na terenach nie przeznaczonych pod zabudowe lub ktérych
funkcja nie jest zgodna z docelowym przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia sie
do dalszego uzytkowania z mozliwoscig przeprowadzenia remontéw i przebudowy oraz
doprowadzenia infrastruktury technicznej;

2) zabudowe nalezy lokalizowaé 2z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,05;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 2,4;

7) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw.

5. Ustala sie szczeg6towe parametry zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10m;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

3) zadaszenie budynkéw nalezy realizowa¢ w formie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku
w przedziale 20°- 50° lub w formie dachow ptaskich;

4) dla zadaszen innych niz dachy ptaskie ustala sie pokrycie: blachg na rgbek dachéwkag
ceramiczng, bitumiczng lub materiatem dachoéwko podobnym w odcieniach: czerwieni, brazu,
szarosci i grafitowym.

6. Ustala sie szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 500m2;
2) ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drogi nalezy ksztattowa¢ do maksymalnej wysokosci
1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania
w wypetnieniach przeset ogrodzenia materiatow betonowych i zelbetowych;
3) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z §19 ust 3.

§26.1. Ustala sie tereny ustug publicznych oznaczone symbolami: 1UP, 2UP, 3UP, 4UP.
1. Przeznaczenie — tereny ustug publicznych.

2. Zakazuje sie lokalizacji zabudowy ustug handlu wielkopowierzchniowego.



3. Zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie budynkéw ustug publicznych z dopuszczeniem ich
uzupetnienia o budynki ustug handlu lub ustug uzyteczno$ci publicznej oraz w formie innych
obiektow budowalnych i urzadzen zwigzanych z funkcja ustug publicznych lub ustug.

4. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:
1) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
2) obstugi komunikacyjnej terenu;

3) obiektow matej architektury;
4) zieleni urzgdzone;j.

5. Ustala sie szczegbétowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) istniejace budynki zlokalizowane na terenach nie przeznaczonych pod zabudowe lub ktérych
funkcja nie jest zgodna z docelowym przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia sie
do dalszego uzytkowania z mozliwoscig przeprowadzenia remontéw i przebudowy oraz
doprowadzenia infrastruktury technicznej;

2) zabudowe nalezy lokalizowaé 2z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu

nieprzekraczalnych linii zabudowy;

dopuszcza sie wydzielenie funkcji ustugowych w budynkach ustug publicznych;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,05;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,8;

3
4
5
6
7
8) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych.

)
)
)
)
)
)

6. Ustala sie szczegotowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14m z zastrzezeniem pkt 2);
2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych — 8m;
3) zadaszenie budynkéw nalezy realizowa¢ w formie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku
w przedziale 20°- 50° lub w formie dachéw ptaskich.

7. Ustala sie szczego6towe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 500m2;
2) ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drogi nalezy ksztattowa¢ do maksymalnej wysokosci
1,8 m od poziomu terenu, wformie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania
w wypetnieniach przeset ogrodzenia materiatow betonowych i zelbetowych;
3) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z §19 ust 3.

§27.1. Ustala sie tereny ustug kultu religijnego oznaczone symbolem 1UK.

2. Zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie budynkéw ustug kultu religijnego oraz w formie innych
obiektéw budowalnych i zwigzanych z obstuga tych budynkoéw.

3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
2) obstugi komunikacyjnej terenu;

3) obiektéw matej architektury;
4) zieleni urzgdzone;j.

4. Ustala sie szczegétowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) istniejace budynki zlokalizowane na terenach nie przeznaczonych pod zabudowe lub ktérych
funkcja nie jest zgodna z docelowym przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia sie
do dalszego uzytkowania z mozliwoscia przeprowadzenia remontéw i przebudowy oraz
doprowadzenia infrastruktury technicznej;

2) zabudowe nalezy Ilokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
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5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,05;
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,2;
7) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych.

5. Ustala sie szczegotowe parametry zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 25m z zastrzezeniem pkt 2);
2) maksymalna wysokos¢ wiezy koscielnej — do 45m;
3) dopuszcza sie indywidualng forme zadaszenia.

6. Ustala sie szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 500m2;
2) nie ustala sie minimalnej liczby miejsc parkingowych.

§28.1. Ustala sie tereny ustug lub obstugi komunikacji oznaczone symbolami: 1U -KO.
1. Przeznaczenie — tereny ustug lub obstugi komunikaciji.

2. Zabudowe nalezy ksztattowaé w formie budynkow ustug, w tym ustug publicznych oraz w formie
innych obiektéw budowalnych i zwigzanych z obstugg terenu.

3. Zakazuije sie lokalizacji zabudowy ustug handlu wielkopowierzchniowego.

4. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:
1) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
2) ogdblnodostepnych parkingow;

3) obstugi komunikacyjnej terenu;
4) obiektéw matej architektury;
5) zieleni urzadzone;j.

5. Ustala sie szczegbétowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) istniejace budynki zlokalizowane na terenach nie przeznaczonych pod zabudowe lub ktérych
funkcja nie jest zgodna z docelowym przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia sie
do dalszego uzytkowania z mozliwoscia przeprowadzenia remontéw i przebudowy oraz
doprowadzenia infrastruktury technicznej;

2) zabudowe nalezy lokalizowaé 2z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,05;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,5;

7) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych.

6. Ustala sie szczeg6towe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9m
2) zadaszenie budynkéw nalezy realizowa¢ w formie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku
w przedziale 20°- 50° lub w formie dachow ptaskich;

7. Ustala sie szczegotowe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 500m?;
2) nie ustala sie minimalnej liczby miejsc parkingowych.
§29.1. Ustala sie tereny ustug lub obstugi komunikacji oznaczone symbolami: 2U -KO.
1. Przeznaczenie — tereny ustug lub obstugi komunikaciji.
2. Zabudowe nalezy ksztattowaé w formie budynkéw ustug, w tym ustug publicznych oraz w formie

innych obiektéw budowalnych i zwigzanych z obstugg terenu.
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3. Zakazuije sie lokalizacji zabudowy ustug handlu wielkopowierzchniowego.

4. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:
1) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
2) ogdblnodostepnych parkingow;

3) obstugi komunikacyjnej terenu;
4) obiektow matej architektury;
5) zieleni urzadzone;j.

5. Ustala sie szczegbétowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) istniejace budynki zlokalizowane na terenach nie przeznaczonych pod zabudowe lub ktérych
funkcja nie jest zgodna z docelowym przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia sie
do dalszego uzytkowania z mozliwoscia przeprowadzenia remontéw i przebudowy oraz
doprowadzenia infrastruktury technicznej;

2) zabudowe nalezy lokalizowaé 2z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:40% powierzchni dziatki budowlane;;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — nie ustala sie;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,5;

7) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych.

6. Ustala sie szczegotowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9m
2) zadaszenie budynkéw nalezy realizowa¢ w formie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku
w przedziale 20°- 50° lub w formie dachow ptaskich;

7. Ustala sie szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 500m2;
2) nie ustala sie minimalnej liczby miejsc parkingowych.

§30.1. Ustala sie tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami: 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM,
5RZM, 6RZM, 7RZM, 8RZM.

2. Zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkow
gospodarczych, budynkéw inwentarskich oraz innych obiektéw budowalnych i urzadzen
zwigzanych z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
2) obstugi komunikacyjnej terenu;

3) obiektow matej architektury;
4) zieleni urzgdzone;j.

4. Ustala sie szczegétowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) istniejace budynki zlokalizowane na terenach nie przeznaczonych pod zabudowe lub ktérych
funkcja nie jest zgodna z docelowym przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia sie
do dalszego uzytkowania z mozliwoscia przeprowadzenia remontéw i przebudowy oraz
doprowadzenia infrastruktury technicznej;

2) maksymalna tgczna obsada w ramach jednej dziatki budowlanej — do 5 DJP;

3) zabudowe nalezy Ilokalizowa¢ 2z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowa¢ jako wolnostojgce lub w uktadzie
blizniaczym;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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7) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,05;
8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,8;
9) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdow.

5. Ustala sie szczegotowe parametry zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10m z zastrzezeniem pkt 2);

2) maksymalna wysoko$¢ budynku inwentarskiego — 6m;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku inwentarskiego — do 100m2;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

5) zadaszenie budynkéw nalezy realizowa¢ w formie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku
w przedziale 20°- 50° lub w formie dachéw ptaskich;

6) dla zadaszen innych niz dachy ptaskie ustala sie pokrycie: blachg na ragbek dachéwkg ceramiczna,
bitumiczng lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniach: czerwieni, brgzu, szarosci
i grafitowym.

6. Ustala sie szczegotowe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1000m?;
2) ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drogi nalezy ksztattowa¢ do maksymalnej wysokosci
1,8 m od poziomu terenu, wformie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania
w wypetnieniach przeset ogrodzenia materiatéw betonowych i zelbetowych;
3) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z §19 ust 3.

§31.1. Ustala sie tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczone symbolami: 1RZ, 2RZ, 3RZ,
4RZ, 5RZ, 6RZ.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii
pochodzacych z promieniowania stonecznego o mocy zainstalowanej do 500kW.

3. Zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw
gospodarczych, budynkéw inwentarskich oraz innych obiektéw budowalnych i urzadzen
zwigzanych z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

4. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
2) obstugi komunikacyjnej terenu;

3) obiektéw matej architektury;
4) zieleni urzadzonej;
5) altany i wiaty;

5. Ustala sie szczegétowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) istniejace budynki zlokalizowane na terenach nie przeznaczonych pod zabudowe lub ktérych
funkcja nie jest zgodna z docelowym przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia sie
do dalszego uzytkowania z mozliwoscia przeprowadzenia remontéw i przebudowy oraz
doprowadzenia infrastruktury technicznej;

2) maksymalna tgczna obsada w ramach jednego budynku inwentarskiego — do 15 DJP;

3) =zabudowe nalezy Ilokalizowa¢ 2z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — nie ustala sie;

7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,2;

8) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw.

6. Ustala sie szczeg6towe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10m z zastrzezeniem pkt 2);
2) maksymalna wysokos¢ budynku inwentarskiego — 6m;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku inwentarskiego — do 150m?;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;
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5) zadaszenie budynkéw nalezy realizowa¢ w formie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku
w przedziale 20°- 50° lub w formie dachow ptaskich;

6) dla zadaszen innych niz dachy ptaskie ustala sie pokrycie: blacha na ragbek dachéwka ceramiczna,
bitumiczng lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniach: czerwieni, brgzu, szarosci
i grafitowym.

7. Ustala sie szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 3000m?;
2) ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drogi nalezy ksztattowa¢ do maksymalnej wysokosci
1,8 m od poziomu terenu, wformie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania
w wypetnieniach przeset ogrodzenia materiatéw betonowych i zelbetowych;
3) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z §19 ust 3.

§32.1 Ustala sie tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone symbolami: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN,
5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN.

1. Przeznaczenie uzupetniajgce — urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii
pochodzacych z promieniowania stonecznego o mocy zainstalowanej:

a) do 500kW z zastrzezeniem lit b);
b) powyzej 500kW w granicach strefy dopuszczonej lokalizacji elektrowni stonecznych o mocy
powyzej 500kW wskazanej na rysunku planu.

2. Zakazuje sie zabudowy za wyjatkiem dojazdéw do nieruchomosci rolnych i sieci infrastruktury
technicznej o ile ich realizacja nie naruszy rolnego przeznaczenia terenu oraz nie bedzie
ograniczata prowadzenia gospodarki rolnej.

§33.1. Ustala sie teren cmentarza oznaczony symbolem 1C.

2. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
2) obstugi komunikacyjnej terenu;

3) obiektow matej architektury;

4) zieleni urzgdzonej;
5) kolumbariéw;
6) grobowcéw.

3. Ustala sie szczegétowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) zabudowe nalezy lokalizowa¢é =z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,05;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,6;
6) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych.

4. Ustala sie szczegotowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 7m;
2) dopuszcza sie indywidualng forme zadaszenia.
5. Ustala sie szczegotowe zasady zagospodarowania terenu:
1) nie ustala sie minimalnej liczby miejsc parkingowych;
2) W zagospodarowaniu terenu majg zastosowanie przepisy odrebne o cmentarzach i chowaniu
zmartych.
§34.1. Ustala sie tereny zieleni urzgdzonej oznaczone symbolami: 1ZP ,2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP.

2. Zakazuje sie zabudowy budynkami.
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3. Zakazuje sie grodzenia nieruchomosci.

4. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:
1) sieci infrastruktury technicznej;
2) dojazdow do pél i nieruchomosci;
3) terenowych urzadzenh sportowo-rekreacyjnych;
4) obiektow matej architektury;
5) oczek wodnych.

§35.1. Ustala sie tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN,
7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN, 15ZN, 16ZN,17ZN, 18ZN, 19ZN, 20ZN, 21ZN,
227N, 23ZN, 24ZN, 25ZN, 26ZN, 27ZN, 28ZN, 29ZN, 30ZN, 31ZN, 32ZN, 33ZN, 34ZN, 35ZN.

2. Zakazuje sie zabudowy budynkami.
3. Zakazuje sie grodzenia nieruchomosci.

4. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:
1) sieci infrastruktury technicznej;
2) obiektow matej architektury;
3) dojazdow do pél i nieruchomosci;
4) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych;
5) oczek wodnych.

§36.1. Ustala sie tereny laséw oznaczone symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L 10L.

2. Zakazuje sie zabudowy z wytgczeniem sieci infrastruktury technicznej o ile nie naruszy
to leSnego przeznaczenia terenu oraz nie ograniczy prowadzonej gospodarki le$ne;.

§37.1. Ustala sie tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych oznaczone symbolami: 1TWS, 2WS,
3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS, 16WS, 17WS,

18WS, 19WS, 20WS, 21WS.
2. Zakazuje sie zabudowy budynkami.

3. Dopuszcza sie:
1) roboty stuzgce udroznieniu i regulacji przeptywu wody;
2) lokalizacje obiektow i urzgdzen stuzacych do prowadzenia racjonalnej gospodarki wodnej;
3) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§38.1 Ustala sie tereny komunikacji kolejowej i szynowej oznaczone symbolami: 1KK.
1. Przeznaczenie — tereny komunikacji kolejowej i szynowe;.

2. Teren oznaczony symbolem 1KK stanowi teren zamkniety ustalany przez ministra wtasciwego
do spraw transportu

3. Zagospodarowanie nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala sie szczegétowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) istniejace budynki zlokalizowane na terenach nie przeznaczonych pod zabudowe lub ktérych
funkcja nie jest zgodna z docelowym przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia sie
do dalszego uzytkowania z mozliwoscia przeprowadzenia remontéw i przebudowy oraz
doprowadzenia infrastruktury technicznej;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sie;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 5% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — nie ustala sieg;
5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,05;
6) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych.

5. Ustala sie szczegotowe parametry zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9m;

2) zadaszenie budynkéw nalezy realizowa¢ w formie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku
w przedziale 20°- 50° lub w formie dachéw ptaskich.

6. Ustala sie szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala sieg;
2) nie ustala sie minimalnej liczby miejsc parkingowych.

§39.1 Ustala sie tereny komunikacji kolejowej i szynowej oznaczone symbolami: 2KK.
1. Przeznaczenie — tereny komunikacji kolejowej i szynowe;.

2. Teren oznaczony symbolem 2KK stanowi teren zamkniety ustalany przez ministra wtasciwego
do spraw transportu.

3. Zagospodarowanie nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala sie szczegétowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) istniejgce budynki zlokalizowane na terenach nie przeznaczonych pod zabudowe lub ktérych
funkcja nie jest zgodna z docelowym przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia sie
do dalszego uzytkowania z mozliwoscia przeprowadzenia remontéw i przebudowy oraz
doprowadzenia infrastruktury technicznej;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — nie ustala sieg;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,8;

6) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych.

5. Ustala sie szczegotowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9m;
2) zadaszenie budynkéw nalezy realizowa¢ w formie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku
w przedziale 20°- 50° lub w formie dachow ptaskich.

6. Ustala sie szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala sieg;
2) nie ustala sie minimalnej liczby miejsc parkingowych.

§40.1. Ustala sie teren infrastruktury technicznej oznaczony symbolem 1l.

2. Ustala sie szczegétowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) istniejace budynki zlokalizowane na terenach nie przeznaczonych pod zabudowe lub ktérych
funkcja nie jest zgodna z docelowym przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia sie
do dalszego uzytkowania z mozliwoscia przeprowadzenia remontéw i przebudowy oraz
doprowadzenia infrastruktury technicznej;

2) zabudowe nalezy Ilokalizowa¢ 2z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu

nieprzekraczalnych linii zabudowy;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 90% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — nie ustala sie;

3
4
5
6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 0,9.

)
)
)
)
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3. Ustala sie szczegotowe parametry zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12m;

2) zadaszenie budynkéw nalezy realizowa¢ w formie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku

w przedziale 20°- 50° lub w formie dachow ptaskich.

4. Ustala sie szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — nie ustala sieg;

2) nie ustala sie minimalnej liczby miejsc parkingowych.

§41.1 Ustala sie tereny dr6g wewnetrznych oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR,
7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR,
22KR, 23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR, 28KR, 29KR, 30KR, 31KR, 32KR, 33KR, 34KR. 35KR,
36KR, 37KR, 38KR, 39KR, 40KR, 41KR, 42KR, 43KR, 44KR, 45KR, 46KR, 47KR, 48KR, 49KR,
50KR, 51KR, 52KR, 53KR, 54KR, 55KR, 56KR, 57KR, 58KR, 59KR, 60KR, 61KR, 62KR

2. Szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu

3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) obiektow matej architektury;
3) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;
3) zieleni urzgdzone;j.

§42.1. Ustala sie tereny parkingu oznaczone symbolami 1KOP.
2. Zakazuje sie zabudowy budynkami.
3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:
sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

1)
2) obiektow matej architektury;
3) zieleni urzgdzone;j.

§43.1. Ustala sie tereny drég zbiorczych oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ,

6KDZ.
2. Szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu

3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) obiektow matej architektury;
3) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;
4) zieleni urzgdzone;j.

§44.1. Ustala sie tereny drég lokalnych oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL.
2. Szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu

3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) obiektow matej architektury;
3) urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku;
4) zieleni urzgdzone;j.

§45.1. Ustala sie tereny drég dojazdowych oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD.

2. Szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu
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3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) obiektow matej architektury;
3) urzadzen stuzgcych utrzymaniu porzadku;
4) zieleni urzgdzone;j.

Rozdziat 14
Ustalenia koncowe

§46. W granicach planu tracg moc ustalenia Uchwaty Nr XX1/210/05 Rady Gminy Juchnowiec
Koscielny z dnia 31 marca 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Juchnowiec Koscielny czesci obrebu geodezyjnego Juchnowiec Koscielny.
§47. Wykonanie Uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Juchnowiec Koscielny.

§48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Podlaskiego.
Przewodniczacy Rady Gminy
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